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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 82 ust. 1i 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 418), oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024
r., poz. 572 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budoweg z dnia 9 czerwca 2025
roku, uzupetnionego w dniu 17 czerwca 2025 roku,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowalny
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,, TBS” Sp. z 0.0.
z siedziba przy ul. Sienkiewicza 7, 58-400 Kamienna Géra

obejmujacego:

przebudowe z rozbudowa i zmiang sposobu uzytkowania budynku potozonego w Chetmsku Slaskim przy
ul. Koscielnej nr 4 na wielorodzinny budynek mieszkalny, na dziatkach wedtug ewidencji gruntéw nr
115 i 114, obreb 0004, Chetmsko Slaskie, Lubawka — obszar wiejski.

= Autor projektu: mgr inz. arch. Maciej Patka posiadajacy uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 51/07/DOIA i wpisany na liste Dolnoslaskiej Okregowej Izby
Architektéw RP pod nr DS.-1188.

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) roboty wykonywac zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym, stanowigcymi integralng cze$¢ niniejszej decyzji,

b) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

c) w przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, ich siedlisk, ostoi badZ gniazd, przed
przystapieniem do wykonania przedmiotowej decyzji, nalezy wstrzyma¢ wykonanie robot
budowlanych do czasu uzyskania odstepstwa udzielonego w trybie art. 56 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z pdin. zm.), od
zakazéw zawartych w art. 511 52 w/w ustawy;

2. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
a) nalezy ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej;

3. Informacja dotyczaca obowigzkéw i warunkdw, wynikajacych z art. 55 ustawy Prawo budowlane:
a) przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie;

wynikajacych z:

— art. 36 ust. 1 pkt 1 - 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz.

418),

art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r,,

poz. 647 z péin. zm.),

— art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
z pdin. zm.),
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— §2ust. 1 pkt3 lit. ,a” rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych,
przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. z 2001 r., Nr
138, poz. 1554).

UZASADNIENIE

W dniu 9 czerwca 2025 roku do tutejszego Urzedu wptynat wniosek Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego ,TBS” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamiennej Gérze przy ul. Sienkiewicza 7, o wydanie
pozwolenia na przebudowe z rozbudowa i zmiang sposobu uzytkowania budynku potozonego w Chetmsku
Slaskim przy ul. Koscielnej nr 4 na wielorodzinny budynek mieszkalny, na dziatkach wedtug ewidencji
gruntéw i budynkéw powiatu kamiennogérskiego nr 115 i 114, obreb 0004, Chetmsko Slaskie,
Lubawka — obszar wiejski.

Inwestor ztozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, dla nieruchomosci gruntowych objetych
wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Pismem z dnia 10 czerwca 2025 r., znak: AB.6740.102.2025, tut. organ wezwat wnioskodawce,
w trybie przepiséw art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, do uzupetnienia brakéw formalno-prawnych we wniosku w terminie 14 dni od
dnia doreczenia wezwania. W wyznaczonym terminie, tj. 17 czerwca 2025 roku, wptyneto do tut.
Urzedu uzupetnienie wniosku w zgdanym zakresie.

Na podstawie przediozonego projektu, w oparciu o art. 28 ust. 2 ww. ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane, ustalono strony postepowania.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia
na budowe oraz o mozliwosci zapoznania sig ze zgromadzonym materiatem dowodowym, a takie
sktadania wnioskéw lub wyjasnien dotyczacych rozpatrywanej sprawy.

Budynek przy ul. Koscielnej nr 4 w Chetmsku Slaskim, w ktérym planowana jest w/w inwestycja,
ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy Lubawka oraz potozony jest na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw (planowane roboty bedg wykonywane w obiekcie, ktéry znajduje sie
w granicach wpisu do krajowego rejestru zabytkéw miasta Chetmsko Slaskie decyzjg nr 368 z dnia
25.11.1956 roku oraz w strefie ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej wynikajacej z zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Inwestor wraz z wnioskiem o wydanie
pozwolenia na budowe przedtozyt decyzje Nr 688/2025 Kierownika Delegatury w Jeleniej Gérze
dziatajacego z upowaznienia Dolnoélaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu,
z dnia 24 kwietnia 2025 roku, znak: JG/N.5142.341.2025.PO, udzielajaca Towarzystwu Budownictwa
Spotecznego ,TBS” Sp. z 0.0. z/s przy ul. Sienkiewicza 7 w Kamiennej Gérze, pozwolenia na
wykonanie prac obejmujacych przebudowe z rozbudowg i zmiang sposobu uzytkowania budynku
potozonego w Chetmsku Slaskim, przy ul. Koéciuszki B 4 na wielorodzinny budynek mieszkalny, na
dziatce nr 115 obreb 0004 Chetmsko Slgskie.

W mysl art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1. zgodnosc projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegéInosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach,

c) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwolen i sprawdzen,
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b) informacji dotyczgcej bezpieczernstwa i ochrony zdrowia,
c) kopii zaswiadczenia, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta

sprawdzajgcego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10,
4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien

budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W wyniku dokonanych sprawdzen projektu zagospodarowana terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego, postanowieniem z dnia 7 lipca 2025 r., znak: AB.6740.102.2025, tutejszy organ natozyt
na inwestora obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, wyznaczajgc 60-dniowy termin ich
usuniecia od dnia doreczenia postanowienia, tj. do dnia 8 wrzesnia 2025 r. W wyznaczonym terminie
uzupetniono braki w dokumentacji.

Whiosek wraz z uzupetniong dokumentacjg projektowg spetnia warunki okreslone w art. 32 ust. 1
i 4 oraz art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego, niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.

Realizacja inwestycji nie narusza ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lubawka przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/237/2001 Rady Miejsko-Gminnej w Lubawce
z dnia 30 sierpnia 2001 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$lgskiego
Nr 149 z dnia 13 listopada 2001, pozycja 1976 oraz z uchwatg nr 11/23/11 Rady Miejskiej w Lubawce
z dnia 25 lutego 2011 roku, w sprawie zmiany tekstu mpzp miasta i gminy Lubawka.

W trakcie prowadzonego postepowania zapewniono stronom czynny udziat oraz mozliwo$é
wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatéw w przedmiotowej sprawie.

Majgc powyzisze na uwadze, zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam jak na
wstepie.

1. Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego, za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

2. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego).

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna (art. 127a § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

ADNOTACIJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Nlnlejsze pozwoleme nabud@we nie podlega opfacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 2
ptame‘skarbowej (tekst jedn. Dz.U. 2 2023 r., poz. 2111 z pdin. zm.).

Z upowaznicnf STAROSTY
NACZELNIK
Architektury

Sprawe prowadzi:

Wydziat Architektury i Budownictwa
Katarzyna Tosti

Data: 29.08.2025r.

tel. 75 64 50 108

e-mail: katarzyna.tosti@kamienna-gora.pl

Otrzymuia:
@ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego , TBS” Sp. z 0.0. w Kamiennej Gorze — inwestor + zat. nr 1 - projekt
zagospodarowania terenu + zaf. nr 2 - projekt architektoniczno-budowlany = H U& D2 5,

ul. Sienkiewicza 7, 58-400 Kamienna Gdra
2. Gmina Lubawka - ePUAP
ul. Plac Wolnosci 1, 58-420 Lubawka — odnosénie dz. nr 114 obreb Chetmsko Slaskie .....
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3. Pozostate strony postgpowania wedtug rozdzielnika zataczonego do akt sprawy
4. Afa(235/25) + zal. nr 1 - projekt zagospodarowania terenu + zat. nr 2 - projekt architektoniczno-budowlany

Do wiadomosdci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kamiennej Gorze
ul. T. Kosciuszki 6, 58-400 Kamienna Géra + zaf. nr 1 - projekt zagospodarowania terenu + zal. nr 2 - projekt
architektoniczno- budowlany
2. Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw we Wroctawiu - eDoreczenia
Delegatura w Jeleniej Gérze
ul. 1-go Maja 23, 58-500 Jelenia Géra (dot. decyzji Nr 688/2025 z dnia 24.04.2025r.)

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tekst jedn. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112 z p6in. zm.}— nie dotyczy.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko - nie dotyczy.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dofaczajac na piémie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji
o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oéwiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, moina przystapi¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVIl (z wyjatkiem warsztatéw rzemie§lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takie budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe | myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingéw),
XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy mozie wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowsq kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane {zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uiytkowanie stanowi wezwanie
wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).
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